Satzung der Gemeinde Jubek uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet Jubek West"

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ...........ccccccovvvveunne.
folgende Satzung der Gemeinde Jubek tber den Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet Jibek West" fir das Gebiet im Westen der Ortslage Jibek, sudlich der GroRen Stralde, dstlich der Stadionstralle und westlich der Strale Suderacker, umfassend die Flurstiicke 16/14, 176 und 177 und Teile der Flurstlcke
20/1, 151,175 und 186 in der Flur 6 sowie das Flurstiick 125 und ein Teil des Flurstlicks 66/9 der Flur 9 in der Gemarkung Jiibek, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). LPB Il

. Festsetzungen WA 1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO) GRZ 1

0,4
Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) 0 A

MaRB der baulichen Nutzung FH 10.00 m \

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse WA 2

GRz 0,3 Grundflachenzahl

FH Maximal zuléssige Firsthéhe GRZ

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) A

Offene Bauweise

FH 8,50 m

Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

>[5

FH Firsthohe WA 3

GRZ

—_———— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: A
FuBgéangerbereich

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Pumpstation fiir Abwasser

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflachen

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

01001 Gesetzlich geschiitzte Knicks (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Larmschutzwall - Hohe 3,50 m

LPB I Larmpegelbereich Il

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

[I. Darstellungen ohne Normcharakter

.: Vorhandene Gebaude
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

(2) Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden.

(3) Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe) bezieht sich auf die mittlere StraRenhéhe des zum Grundstiicks gehdrenden
ErschlieBungsstralienabschnitts, gemessen am zum Grundstiick gelegenen &uferen Rand der Fahrbahn.

(2) Bei Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) auf héchstens 3,20 m (iber der in Ziffer
2.1 genannten StraBenhdhe begrenzt.

3. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
(1) Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

(2) Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

3. Immissionschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
mit der Bezeichnung 'Larmpegelbereich’ (LPB) sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen R&umen im Sinne der
DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume, Biirordume, Kinderzimmer und Wohnklchen) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen Schallddmm-Male gemaR Tabelle 8 DIN
4109 eingehalten werden: Larmpegelbereich (LPB) Il erf. R W,RES = 35 dB

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
mit der Bezeichnung 'Larmschutzwall' (LSW) ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,50 m (ber der Oberkante der
Stadionstrale (L 299) zu errichten.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Interessengebiet. Beim Plangebiet handelt es sich daher gemaR § 12 Abs. 2 Nr. 6
DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesem Gebiet bediirfen daher der Genehmigung des Archéologischen Landesamtes. Denkmale sind gemal § 8 Abs.
1 DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind gemaR § 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich. Der Verursacher des
Eingriffs in ein Denkmal hat gemaR § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung,
Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die fiir die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .......cccccoccvveviiinee. . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ...........cccccoveennes im amtlichen Bekanntmachungsblatt .

2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ...........c.......ccoo.... durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB am ........ccccoccvevininenes unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ..........c.ccccocevuvnee. den Entwurf des B-Planes Nr. 22 mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der

Zeit VOM .o DS e wahrend der Dienstzeiten des Amtes Arensharde nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ..o, im Amtsblatt des Amtes

Arensharde, ortslblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-arensharde.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB am .........cccovvuvrninnns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum, Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am .........cccoccovvenienee. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ........ccccoceevviennne.
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck Birgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes Nr. 22 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ............cccocovenneen. in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister

Gemeinde Jubek

Kreis Schleswig-Flensburg

Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet Jiibek West"

Satzungsfassung

Stand : 20.02.2023
Regionalentwicklung Stderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
Ortsentwicklung Tel.: 048 47 - 980
Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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